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Tisztelt Elnok Or!

TdjéRoztatom, hogy a 33/2007.(XII. 23.) PM rendelet egyes
rendelRezéseinek, modositdsdt szorgalmazo, ezév juliusdban hozzdm irt
levele myomdn — az abban foglaltakRal egyetértve — a jogszabdly
modositdsat Rezdeményeztem a pénziigyminiszternél (a levelet mellékelem)

A pénziigyminiszter vilaszdban (amelyet szintén melléRelek), arrol
tdjéRoztatott, hogy a Kezdeményezésben foglaltakRal részben egyetértve
meg fogja vizsgdlni, hogy milyen RereteR Rozott van lehetGség a szakértoR,
szdmdra szolgdltatott ingatlanforgalmi adatok bévitésére.

Budapest, 2009. november 11.

Udvozlettel:
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Baka Andrds
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Az ingatlanok forgalmi értékadatainak szolgaltatasi rendjérdl és az adatszolgaltatas igazgatasi
szolgéltatasi dijarél sz6l6 33/2007. (XII. 23.) PM rendelet (a tovabbiakban: rendelet)
modositdsa targyaban irott levelére — a témdhcz vald konstruktiv hozzaallasat és épito jellegii
javaslatait megkdszonve — az alabbi tdjékoztatast adom.

Mint On el6tt is ismert, 2008. janudr 1-jét6l a Rendelet a mai kor adatkezelési
kovetelményeinek megfeleléen, torvényi felhatalmazds alapjdn szabdlyozza az
adatszolgdltatas rendjét, mégpedig — figyelemmel az ad6zéas rendjérél sz616 2003. évi XCIL
torvény 54/A. §-4ra — az ingatlantulajdonos személyazonossidganak megdallapitisara
alkalmatlan médon.

A Rendelet On 4ltal hivatkozott 10. §-a egy specidlis adatszolgaltatdsi formét allapit meg,
melyet kizarélag a birdsagok éltal kirendelt igazsagiigyi szakértdk vehetnek igénybe. E §
alapjan az adéhatdsag azon tiz ingatlan értékadatait adja at, melyeket az illetékekrol szo6ld
1990. évi XCIII. torvény 70. §-dnak a) pontja alapjan Osszehasonlit6 értékadatként maga is
felhaszndlna, ha az illetékkiszabds sordn az adott ingatlan forgalmi értékét kellene
meghatdroznia. E jogszabdlyhely azonban nem zérja ki, hogy a szakértok a Rendelet &ltal
biztositott egyéb adatszolgaltatasi formakat vilasszék, melyek barmely kérelmezd szamara
elérhetdek.

A Rendelet szerinti dltalanos tartalmui és részletes tartalmu adatszolgéltatds sordn — melyet
barki igénybe vehet — a kérelmezé meghatarozott idészak, adott telepiilés, ezen beliil
iranyitészdm vagy helyrajzi szdm intervallum, illetve az ingatlan jellege (egylakdsos
lakdépiiletben levé lakas, tobblakasos lakdépiiletben levd lakds, garazs, telek, termofold,
iroda, szalloda, kereskedelmi tizlet, ipari létesitmény, mez6gazdasagi 1étesitmény, egyéb nem
lakds célu ingatlan) szerint kérheti az adatok sziikitését.

A levelében frottak alapjan megvizsgdlom, hogy a fenti sziikitési lehetoségek kiegészithetéek-
e a forgalmi értékhatdrokkal, illetve, hogy lehetséges-e a tovabbi — példdul az alapteriilet
szerinti — szlkitési szempontokkal kiegésziteni a meglévd adatszolgaltatasi formédkat. Ha a
Rendelet ily médon egésziilne ki, a kérelmez( az altala megadott sziikitési szempontoknak
megfelel6é valamennyi ingatlan értékadatait megkapnd. Ezek szdmét azonban értelemszertien
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elére meghatarozni nem lehet, hiszen az a kérelmezo altal kivalasztott sziikitési feltételek
fiiggvényében viltozna.

A fentiektél fiiggetleniil vizsgalhato tovabba a Rendelet 10. §-dnak olyan mddositdsa,
melynek értelmében a szakért6i adatszolgaltatds keretében a hatélyos szabalyok szerinti tiz
adatndl tobbet adjon 4t az adohatdsag, milyen mértékben segitheti a szakértéi munkat, illetve
hogyan véltoztatnd az adatszolgaltatds koltségeit.

A levelének 2./ pontjaban jelzett valtozatot viszont — miszerint az adéhatésag évente adja at
a korabban haszndlatos un. ingatlanforgalmi adattdblat a szakértok szdmara — nem tartom
megvaldsithaténak. Ezek a listdk ugyanis az ingatlanok pontos cimét és helyrajzi szamat is
tartalmazndk. Tekintettel arra, hogy az értékelt ingatlanok pontos cimének ismertében az
ingatlan-nyilvédntartds alapjédn az ingatlan tulajdonosa megéallapithaté lenne, a Rendelet ilyen

tartalmi moédositdsit — az adatvédelmi szabdlyokkal Osszhangban - nem tartom
elképzelhetonek.
Tovabbi sikeres egyiittmitkodésében bizva munkdjéhoz sok sikert kivanok. ,:/'\1“:" Rty
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Dr. Oszké Péter

Budapest, 2009. oktéber 29.
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Tisztelt Miniszter Ur!

MelléRelten megRiildom a Budapesti Igazsdgigyi Szakértdi Kamara
elnokének a 33/2007. (XI1.23.) PM rendelet eqyes rendelkezéseinek médositdsdt
szorgalmazo levelét. Az abban foglaltak, alapjin a Legfelsébb Birosdg is iigy
véli, hogy a rendelet 10. -a indoRolatlan RorldtoR kRozé szoritja a szakértéktdl a
birésdgok dltal elvdrt Rotelezettséq telfjesitését.

Ezért a Legfelsébb Birosdg javasolja a hivatkozott jogszabdly
modositdsdnak a megfontoldsat.

A médositdsnak Rét lehetséges irdnydt tartom elképzelhetdnek;
1./ Az APEH dltal Riadand Osszehasonlito értékadatoR, szdmdnak, legaldbb a

dupldjira emelése és ezzel eqyidejiileg a szakértoR szdmdra annak a lehetdségnek,
a biztositdsa, hogy meghatdrozza a vilogatds szempontjait. Példdinak oRdért



ilyenek, lehetneR, a Rovetkezok; KistelepiiléseR, esetén, ahol alacsony az
ingatlanforgalom, a szakért6 dltal megjelolhetd  egyéb  telepiiléseR,
ingatlanforgalmi adatinak, a bevondsa. Mds esetben a telepiilésen beliili fekvés
(példaul: févdrosi Reriilet) Rozelebbi meghatdrozdsa. Ertékfiatdrok megjelolése
(pl ha az egyik fél 18.000.000 forintra, a mdsik fél pedig 16.000.000 forintra
teszi a per tdrgydvd tett ingatlan értéRét, vélhetSen az a helyes eljiris, ha a
szakértd a 15-20.000.000 forint Rozotti értékfatdron beliil Rér dsszehasonlito
értékadatot). A ,Reresési feltételeR, sziiRitése” mellett vdrhatéan Rorldtozott
szdmil adatRozles alapjan is olyan informdciok, birtoRdba Reriilhet a szakértd,
amelyeR, alapjin — természetesen a birdsdg dltal megRivdnt helyszini bejdrdst
Rgvetden — mdr megalapozott szakértdi vélemény adhato.

2./ Elképzelhetonek tartandm azt a megolddst is, hogy az APEH az ezt igényld
szakértoknekR idGszakonként (pl.: évente) szdmszerii Rorldtozds nélkil adja dt a
Rordbban haszndlatos iin. ingatlanforgalmi adattdblit. Azt elvitathatatlannak,
tartom, hogy az APEH ezt a szolgdltatdst térités fejében myiijtand, amit a
szakért6k, mint a szakértGi tevéRemységiiRhoz mnélRilozhetetlen beruhdzdst
kezelhetnéneR, és a szakértdi difjegyzéRben a Roltségataliny Reretében
érvényesithetnének - anélRiil tehdt, hogy a mostani rendhez hasonloan az egyes
Kirendelések, alkalmdval felszamithato Roltségiiket novelnéR, az eljardsi
szolgdltatdsi dij 8.000 forintos Osszegével. Ez esetben ezzel szemben az APEH-
ot nem terhelné semmilyen vilogatdsi Rotelezettség, ugyanokRor a szakértdk az
adattdbla birtoRdban maguRnak, Riépithetnek eqy obyan adatbdzist, amelynek
alapjin teljesiteni tudndk a birdsdgi KirendeléseRet és nem fordulna el6 az a
sajndlatos gyaRorlat, hogy a szakért6R, az dltaluk, sziikségesnek, vélt
dsszehasonlité adathoz valo hozzdférés hidnydban tagadjdk, meg a birdsdgi
KirendeléseR teljesitését.

Budapest, 2009. szeptember <.
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